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Maitre Ludovic LELEU
Notaire
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14700 FALAISE
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Par courrier de la Mairie du 24 janvier 2019, AR propriétaires des 26 et 28 janvier 2019

Bien appartenant 4 I'lndivision LENGLINE

Maitre,

Par une déclaration d’intention d’
d’AUBIGNY, le 7 décembre 2018 un bien visé
Consorts LENGLINE-VAULLEGEARD, son intention d’

en obj

aliéner, en date du 4 décembre 2018, réceptionnée en Mairie
et, vous avez notifié au nom et pour le compte des
aliéner I'ensemble immobilier, ci-dessous désigné

*  Commune d’AUBIGNY (14700), chemin du Four 3 Chaux, cadastré, ZL n°190, provenant de la division
de la parcelle ZL n°181, pour une superficie de 6 843 m2.

Moyennant le prix de CENT MILLE EUROS {100.000 €}, en valeur libre de toute location ou occupation.

Une demande unique de communication d’éléments complémentaires et de visite du bien,
Articles 1213-2, et R213-7 du Code de I'Urbanisme, a été adressée par la Mairie, par courrier en date
du 24 janvier 2019, a I'ensemble des propriétaires indivis désignés dans la déclaration d'intention daliéner
{accusés réception des 26 et 28 janvier 2019), et dont vous avez également été destinataire
(AR du 26 janvier 2019). Une visite du bien a été organisée le mercredi 6 février 2019, en concertation avec
les vendeurs et leur notaire Maitre LELEU.

Ce bien figure a I'intérieur du périmétre du Droit de Préemption Urbain de la Commune
d’AUBIGNY, suivant par délibération du Conseil Communautaire du Pays de FALAISE, en date du 6juillet 2017.

Le Directeur Général de I'Etablissement Public Foncier de Normandie a accepté la prise en
charge de cette opération, et la délégation du droit de préemption pouvant étre consentie, par décision du
30 janvier 2019. Une convention de réserve fonciére a été signée le 4 octobre 2017,

Par délibération du 7 février 2019 (annexée au présent courrier), le Conseil Communautaire
du Pays de FALAISE a délégué 3 I'Etablissement Public Foncier de Normandie, I'exercice du droit de
préemption sur la parcelle susvisée.

Toute correspondance doit étre adressée 4

M. le Directeur Général de I'Etablissement public foncier de Normandie

Carré Pasteur - 5, rue Montaigne

t=] B.P. 1301 - 76178 ROUEN CEDEX 1 - Fax :

02 35 72 31 84

Site internet : www.epf-normandie.fr
Etablissement public industriel et commerclal
SIRET n® 720 500 206 00050 - R.C. n® 72 B 20
IBAN N° FR 78 1007 1760 0000 0020 0004 690

BIC : TRPUFRP1




EPF

NORMANDIE

Depuis plusieurs années, la Commune d’Aubigny a engagé une réflexion sur 'aménagement
de ce secteur, situé en coeur de bourg, ce terrain revétant un intérét communal en permettant I'accueil de
nouveaux habitants, en densifiant en cceur de bourg ; d’autant que les derniers recensements de la
population attestent d’une baisse forte de la population, due 3 de multiples facteurs (départ des jeunes actifs,
ne trouvant pas d’offre de logements adaptés, éclatement des familles, conduisant & des besoins de logement
permettant des accueils temporaires des enfants, jeunes couples recherchant des maisons individuelles avec
des terrains moins grand qu’auparavant, plus simple & entretenir, et n'étant pas encore existant sur le
territoire communal).

Ce secteur a été identifié lors de I’élaboration du PLU comme revétant un intérét majeur,
permettant la création de 8 4 9 parcelles urbanisables 3 moyen terme, en associant les terrains privés, et celui
appartenant a la Commune, et que cela a été traduit par la mise en place d’'un document d'orientation
prescrivant des régles d’aménagements, sur les conseils et en concertation avec les services de I'Etat, lors de
I'élaboration du PLU, et s'imposant & tous pétitionnaires (contraintes sur I'orientation des parcelles, voirie,
espace vert, etc).

La création d'un espace vert, conformément audit document d’orientation des secteurs du PLU,
permettra de créer un espace de rencontre pour les habitants de ce secteur, anciens et nouveaux, favorisant
le lien social et les échanges entre habitants par la disposition de quelques agrés, jeux pour enfants , bancs,
terrain de pétanques, et ce & proximité du centre du bourg, ol la place manque pour installer de tels
équipements, et dans une zone sécurisée pour les enfants. L'ensemble de ces aménagements concourant 3
créer un point de rencontre et d’échanges entre les habitants, toutes générations confondues.

Une premiére étape a déja été réalisée par Iacquisition de la parcelle ZL n°151, il y a une dizaine
d’années, limitrophe de la parcelle ZL n°181, et constitue le terrain communal sus évoqué.

Depuis la Commune a fait en sorte d'anticiper I'aménagement de ce secteur, en renforcant les
réseaux a proximité. Des aménagements demeurent nécessaires sur I'accessibilité de la zone, avec
I'élargissement d’une rue, pour améliorer I'accessibilité.

C'est pourquoi, au vu de I'ensemble de ces éléments, la Communauté de Communes du Pays
de FALAISE, a la demande de la Commune d'Aubigny, entend que soit exercé sur ce bien, nécessaire 3 la
réalisation de ce projet, le droit de préemption qu'elle a délégué a I'E.P.F de Normandie.

Par suite, et en application de I'article R 213.8 du Code de I'Urbanisme, j'ai I'hnonneur de vous
notifier la décision prise par I'Etablissement Public Foncier de Normandie d’exercer son droit de préemption
sur I'immeuble susdit et son intention de l'acquérir au prix de CENT MILLE EUROS Net Vendeur,
(100 000,00€), indiqué dans la déclaration d'intention d‘aliéner, et suivant I'avis des Domaines du 24 janvier
2019.

Conformément aux dispositions de I'article R 213-12 du Code de I'Urbanisme, et compte tenu
de notre accord sur le prix proposé, la vente devient définitive et un acte authentique doit &tre dressé pour
constater le transfert de propriété.

Je vous transmettrai parallélement a la présente, les piéces nécessaires pour la rédaction de
I'acte de vente.

Je vous rappelle les dispositions qui s’appliquent aux délais de recours contentieux :

« Sauf en matiére de travaux publics, la juridiction administrative ne peut étre saisie que par
voie de recours formé contre une décision et ce, dans les deux mois 3 partir de la notification, ou de la
publication de la décision attaquée » (Décret 65-29 du 11 janvier 1965 modifié par décret n°2001-492 du 6
juin 2001).
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Je vous prie de porter cette décision 4 la connaissance des vendeurs et des acquéreurs évincés.

Je vous prie de croire, Maitre, en I"assurance de ma considération.

Le Direcfeur Général,
Gillep GAL
e
/ k

Pidce jointe :

- Délibération de la Communauté de Communes du PAYS DE FALAISE délégant le droit de préemption urbain 2 I'E.P.F de Normandie

Copiesd:

- Direction France Domaine

- Monsieur le Président de la Communauté de Commune du Pays de Falaise
- Monsieur le Maire d’Aubigny

- Madame la Préféte

- Mr et Mme David PAINS




DELIBERATION DU CONSEIL
COMMUNAUTAIRE

RMQNDIE

SEANCE DU 7 FEVRIER 2019

L'an deux mille dix-neuf, le sept février, le Conseil Communautaire,
légalement convoqué, s’est réuni 3 a SOULANGY, sous la présidence de

Date de convocation : 30/01/2019 Monsieur Claude LETEURTRE.

Etaient présents :

Messieurs
Nombre de délégués en exercice : 83 LECAPITAINE MICHEL LAURENT CLAUDE . MEVELTHIERRY
BOULAND PATRICK ALLARD JEAN PIERRE BISSON ROGER
Nombre de déieuds nésits s58 CAILLOUET MICHEL MESNIL IEAN PHILIPPE DUBOST THIERRY
POURNY PASCAL TURBAN YVONNICK LETEURTRE CLAUDE
MAUNOURY HERVE GOULARD JOEL GARCIA LOUIS
Pouvoirs : 10 GUILLEMOT JEAN FRANCOIS DESERT CLAUDE NOEL MICHEL
LECOQ ANDRE MEURGEY JEAN CLAUDE GARIGUE JACQUES
e Abstention: PORCHON CHRISTIAN ALIMECK TONY LEFEVRE ALAIN
GIESZCZYK JEAN-RENE BLAIS NORBERT LEMERCIER JEAN-JACQUES
LEBRETON JACKY KEPA GERARD GASNIER JEAN MARIE
BENOIT DOMINIQUE LETOURNEUR RAYMOND HUET SERGE
Nombre de délégués votants : 68 GOUPIL JEAN PIERRE LEROUX JEAN-CLAUDE LIVIC PIERRE
MARIE JEAN LUC PHILIPPART DAVID BINET ALAIN
s Voix POUR: 68 LEBOUCQ JEAN-YVES DEWAELE KEVIN BONNE JEAN LOUIS
REAL ROBERT
e Voix CONTRE: ... Mesdames
JOSSEAUME ELISABETH CHIVARD MARYVONNE RUL BRIGITTE
MARY-ROUQUETTE VALERIE JARRY SONIA GUEVEL-BADOU CECILE
MARIE CHANTAL GRENIER SYLVIE LEPETIT SEVERINE
MAUNOURY MARYVONNE MARC MARIE-NOELLE COUDIERE JACQUELINE
ROUSSEAU EMILIE MARGUERITTE MAURICETTE DUCRET VIRGINIE
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Pouvoirs :

DEWAELE-CANOUEL CLARA a donné pouvoir 4 DEWAELE KEVIN
DUGUEY BRUNO a donné pouvoir & GOUPIL JEAN PIERRE
MACE ERIC @ donné pouvoir & LETEURTRE CLAUDE

BARTHE PATRICK a donné pouvoir & TURBAN YVONNICK

LASNE MARGARETH @ donné pouvoir & CHIVARD MARYVONNE

STANC NATHALIE a donné pouvoir 3 RUL BRIGITTE

AUBEY SABRINA @ donné pouvoir 3 JOSSEAUME ELISABETH
LEBAILLY BENEDICTE a donné pouvolir & MAUNOURY HERVE
BACHELEY CHRISTIAN a donné pouvoir 3 MESNIL JEAN PHILIPPE
GUIBOUT MARYVONNE a donné pouvoir 3 LEBRETON JACKY
Lesquels forment la majorité des membres en exercice.

Etaient absents ou excusés :

Messieurs ;
GOUPIL OLIVIER
RUAU MAURICE
BARBERA MIGUEL
ROSET YVES
HAGHEBAERT DANIEL

Mesdames
HOFLACK CHRISTINE

BERHAULT DIDIER
SOBECKI LOIC
GUYET JACQUES
ORIOT MICHAEL

BLANDIN DANIELE

LUCAS YVES
ANDRE JEAN LUC
DUFAY FABIEN
LIETTA JEAN

M. Pierre LIVIC est désigné secrétaire de séance.



Séance du 7 février 2019
Délibération n°016/2019

DELIBERATION RAPPORTEE PARTIELLEMENT ET DELEGATION A L’EPFN

ER

URBANISME — DROIT DE PREEMPTION URBAIN - DELEGATION AUX COMMUNESj

La Communauté de communes du Pays de Falaise est compétente en matiére de
Plan Local d’Urbanisme, carte communale ou tout document en tenant lieu depuis le
27 mars 2017.

Ce transfert de compétence emporte pour la Communauté de communes |a
possibilité d’instaurer I'exercice du droit de préemption urbain, Ce qu’elle a fait par
délibération n°103/2017 du conseil communautaire du 6 juillet 2017. Cette
délibération précise en outre que le DPU est délégué aux communes disposant d’un
PLU ou d’une carte communale approuvée,

Ainsi, la commune d’Aubigny a pris une délibération concordante 3 celle du
conseil communautaire pour rendre effectif cette délégation. La commune dispose en
effet d’un PLU approuvé en 2010. Celui-ci tient compte du fait que la partie urbanisée
de la commune ne dispose d’aucun espace permettant la construction de nouvelles
habitations. Il prévoit donc I'ouverture a l'urbanisation de nouvelles surfaces agricoles,
tout en veillant a densifier le nombre de logements par hectare et économiser ainsi les
surfaces agricoles.

La commune a, par suite, restructuré son réseau d’eau potable, mis en place un
réseau d’assainissement et I'éclairage public au droit du terrain cadastré section ZL

n°190, issue de la division de la parcelle ZL n° 181 pour environ 7 000 m2.

La commune d’Aubigny, a sollicité Iappui de I'EPF de Normandie, et a passé une
convention de réserve fonciére le 4 octobre 2017, concernant les parcelles ZL n°17 et
181 (devenue ZL n° 190), en vue d’assurer le respect des orientations d’aménagement
inscrites au document d’urbanisme et couvrant ces secteurs.

La parcelle ZL n®190 fait actuellement I'objet d’une déclaration d’intention d’aliéner.

Compte tenu d’une part, de Iintérét de maitriser le foncier sur ces parcelles et
permettre la réalisation d’habitations conforme aux orientations d’aménagement et,
d’autre part, de I'intérét de confier le dossier de maitrise fonciére (et d’aménagement)
a I'Etablissement Public Foncier de Normandie, a la demande de la Commune
d’Aubigny, il est proposé au conseil, de rapporter partiellement la délégation du droit
de préemption au profit de la commune d’Aubigny pour I'acquisition de ces parcelles
cadastrées section ZL n°190, et 17 et de déléguer ce droit & 'EPFN.

Le Conseil communautaire

° Vules articles L211-1 et suivants du code de l'urbanisme :

° Vulesarticles L5211-1, L5221-9 et L5211-9-7 du CGCT ;

e Vu la délibération n°103/2017du Conseil communautaire du 6 juillet 2017
instituant le Droit de préemption Urbain 2

° Vula délibération concordante du conseil municipal d’Aubigny,

o Considérant que la Communauté de communes entend rapporter partiellement
sa délégation du droit de préemption a la commune d’Aubigny pour les
parcelles suivantes, étant précisé que pour les autres parcelles sises en zone U
et AU, la délégation du droit de préemption i la commune reste valable ;
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e Considérant en outre que :

* [|'exercice du Droit de Préemption Urbain par Ia Communauté de
communes doit étre en lien avec la compétence développement
économique;

" que le président ne peut préempter, par délégation du conseil
communautaire, que pour les parcelles sises sur les zones d’activités
économiques et que la décision de préemption appartient donc, en
I'espéce, au conseil communautaire,

Aprés en avoir délibéré,

» DECIDE
o de rapporter partiellement le droit de préemption urbain accordé 3 la
commune d’Aubigny pour les parcelles suivantes : section ZL n°17 et 190
o de déléguer a 'EPFN I'exercice du droit de préemption, uniquement pour ces
parcelles, a I'exclusion de toute autre

» CHARGE Monsieur le Président de :
o notifier cette délibération 3 la commune d’Aubigny et 4 I'EPFN ;
O aprocéder aux formalités de publicité nécessaires ;

»  PRECISE que, hormis ce cas particulier, reste valable la délégation donnée aux
communes dotées d’un Plan local de 'Urbanisme ou d’une carte communale,
I'exercice du droit de préemption dans les zones urbaines (U) et & urbaniser (AU)
pour la realisation d’une opération d’intérét communal.

Le Président,
Claude Leteurtre
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